UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO SA PEC Doc lap - Tw do - Hanh phuc
S6:120/Qb-UBND-XDCB Sa Péc, ngay 19 thang 06 nam 2023
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét Khu dan cw Thién Hoa

UY BAN NHAN DAN THANH PHO SA DEC

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cir Lugt swa doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té
chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach sé 30/2009/QH13 ngay 17 thdng 6 nam 2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nam 2010 cua
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh Sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 Quy dinh
chi tiet mot so noi dung ve quy hoach xdy dung,

Can cir Thong tw 6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 ciia Bo
Xay dung vé viéc hudng dan ndi dung vé thiét ké dé thi;

Can cir Thong tu 16/2013/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2013 cua B Xay
dung vé viéc sira doi, bo sung mot sé diéu ciia thong tw s6 06/2013/TT BXD ngay
13 thang 5 nam 2013 ciia bé trieong bé xdy dung hwdong ddan vé ndi dung thiét ké
do thi,

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 ciia Bé
truong B6 Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung
viung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu,

Can cir Théng tw s6 05/2017/TT-BXD ngay 05 thang 4 nam 2017 ciia Bé
Xay dung hwong dan xdac dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach
do thi,

Can cir Quyét dinh sé6 1126/0P-UBND.HC ngay 25 thang 9 nam 2017 ciia
UBND tinh Déng Thap vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phé
Sa Déc dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh 1265/0D-UBND-HC ngay 18 thang 11 nam 2022 ciia
UBND tinh Pong Thap vé viéc Quyét dinh chdp thudn chii truong dau tw dong
thoi chdp thudn nha dau tw doi véi dw an Khu dan cw Thién Hoa cia Cong ty
TNHH Thuong mai Pau tw xdy dung DTK Land Sa Péc;

Can cit Cong van s6 1351/SXD-KTQH.HTKT ngay 13 thang 6 nam 2023
ciia 8¢ Xay dung tinh Pong Thap vé viéc y kién do an quy hoach chi tiét Khu dan
cw Thién Hoa;



Can cir Quyét dinh sé6 09/0D-UBND-XDCB ngay 21 thang 01 nam 2022
ciia Uy ban nhén thanh phé Sa Péc vé viéc phé duyét D6 dn Quy hoach Phén khu
56 04 (phdn con lai);

Can cit Quyét dinh sé 35/0P-UBND-XDCB ngay 14 thang 3 nam 2023 ciia
Uy ban nhén ddn thanh phé Sa Déc vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét
Khu dan cuw Thién Hoa,

Xét ngi dung dé nghi ciia Trueong Phong Quan Iy do thi Thanh pho tai Cong
van s6 1103/KOQTDQOH-QLPT ngay 19 thang 6 nam 2023.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét phé duyét quy hoach chi tiét Khu dan cu Thién Hoa do
Cong ty C6 phan tu van dau tu xay dung PP 1ap, véi cac ndi dung nhu sau:

- Chii dau tu: Cong Ty TNHH Thuong Mai Pau Tu Xay Dung DPTK LAND
Sa béc.

- Tén du an: Khu dan cu Thién Hoa

(Theo Quyet dinh s6 1265/0D-UBND-HC ngay 18 thang 11 nam 2022 ciia
UBND tinh Bong Thdp)

1. Tén @b an: Quy hoach chi tiét Khu dén cu Thién Hoa.
2. Pham vi ranh gié¢i va dién tich 1ap quy hoach

- Pham vi 1ap quy hoach: Khu vuc quy hoach chi tiét Khu dan cu Thién
Hoa thudc xa Tan Phu Dong, thanh pho Sa Déc, tinh Pong Thap.

- Khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach c6 giéi han nhu sau:
+ Phia Bac: giap dat dan va xi nghiép thudc 1.

+ Phia Nam: giap dat dan.

+ Phia Pong: gidp dat dan doc theo duong tinh 16 DT 848.
+ Phia Tay: giap dat dan.

- Dién tich 13p quy hoach: khoang 2,93ha.

3. Chirc ning chinh ciia @6 an: Khu vuc quy hoach Khu dan cu Thién
Hoa c6 chirc nang chinh la khu & cho ngudi dan c6 nhu cau.

4. Céc chi tiéu co ban dw Kién:
- Quy mé dan sb: khoang 510 ngudi (binh qudn 27,8m*/nguoi).
- Chi tiéu ky thuat:



+ Pat ¢: 15 - 28 m*/ngudi.

+ Pat giao thong : > 30%

+ Mat d6 xay dung: 58-100% toan 16 nén quy hoach.
+ Tang cao nha &: 1- 4 tang.

+ Céc chi tiéu vé ha tang k¥ thuat theo quy chuan quy hoach xdy dung
QCXDVN: 04/2008/BXD va cac quy dinh hién hanh.

5. Cac yéu cau lap quy hoach chi yéu:
Khao sat dia hinh, dia vat khu vuc 1ap quy hoach.

Piéu tra, ddnh gia hién trang thuc té cia khu dat quy hoach dé dé xuat
phuong an quy hoach cho phu hop.

~ Lap mat bang quy hoach sir dung dét, phan chia va quy dinh viéc sir dung
dat cua cac khu chuc nang.

Xéc dinh chi giéi duong do, chi giéi xay dung, dé xuat dinh hudéng kién
truc, cac bién phap bao vé canh quan, moi truong.

Pé xuét giai phap xdy dung cac hé thong ha ting ki thuat.
Pé xuét khong gian kién trac, canh quan hai hoa khu vuc xung quanh.

6. Cac khu chirc ndng chinh ctia d6 an: Can cu vao tinh chat chtic nang
cua khu quy hoach bd tri cac khu chirc nang nhu sau:

+ Khu nha 6.
+ Khu cdng vién céy xanh.
+ Hé théng giao thong, ha tang k¥ thuat;

Tinh toan, can d6i qui mo cac khu chirc nang phu hop quy dinh va sinh
hoat, tdp quan trong cong dong cu dan.

6.1. Can bang sir dung dat:

S6 Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)

TT
1 | Pat xdy dung nha & 14.191,31 48,35
2 | Pit cay xanh 669,50 2,28
3 | Pat tram xt Iy nudc thai 200,00 0,68
4 | Pat giao thong 12.736,79 43,40
5 | Pat hém k¥ thuat 1.552,10 5,29
6 | Tong cong 29.349,70 100,00
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6.2. Phan khu chirc niing va té chirc canh quan:

Khu dé:[ & trong d6 &n quy hoach duoc chia thanh 23 khu vyc. Trong d6 c6
01 khu vyc dat cay xanh, 21 khu vuc dat nha ¢ va 01 khu vuc xtr Iy nude thai.

6.2.1. Khu vue dat ¢ mat do cao xay dung méi:
- Tang cao xay dung: 1 - 4 tang.

- Mat do xay dung: 58,9% - 100%.

- Khoang lui xay dung:

+Nén 4, 5, 6, 7 thudc 16 A6: Chi gi61 xay dung lui tir 0,0m dén 6,2m so véi
chi gidi duong do.

+ Nén 11 thuoc 16 A7: Chi gio1 xay dung lui tir 0,0m dén 5,5m so véi chi
gio1 duong do.

6.2.2. Khu vure ciy xanh: Trong d6 an b6 tri 01 khu vuc ciy xanh véi tong
dién tich 1a 669,50m>.

Tang cao: Téi da 01 tang.

Mat d6 xay dung: toi da 5%.

Hé sb s dung dat: 0,05 lan.

Khoang Iui xay dung: Lui ti thiéu 2,5m so véi chi gidi duong do.

6.2.3. Khu vue giao duc: Trong khu vuc quy hoach khong b tri trudng
mam non. Gan khu vuc quy hoach da co truong mam non — tiéu hoc T6 Ong Vang
(cach khoang 450m) phyc vy nhu cau ctia nguoi dan trong khu quy hoach. Bén
canh, theo Quy chuan 01: 2021/BXD, v6i quy m6 dan s6 510 nguoi thi phai bo tri
khoang 306 m? dat trudng mam non (25,5 tré; 12m%tré). Dé xuét khi hinh thanh
du an Khu dan cu Thién Hoa v6i quy mo khoang 7,5ha theo chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & s& b6 tri truong mam non (khoang 65 — 70 tré).

6.3. Hinh thirc kién tric va khu vue kiém soat kién triic

6.3.1. Xac dinh cong trinh diém nhan: Khu dan cu khong co cong trinh
diém nhan.

6.3.2. Xac dinh ting cao xiy dung:
- Khu nha phd lién ké cao khong qua 04 ting
- Tram x@r 1y nude thai, cao khong qua 01 tang.

6.3.3. Khodang lui:



Khu vyc cong vién — cay xanh, c6 khoang lui 0,0 - 2,5m so véi chi gioi
duong dé cac truc duong giao thong ti€p giap khu vuc nay.

Nha lién k&, ¢6 khoang lbi xdy dyng tir Om dén 6,2m (tuy theo dién tich va
hinh dang 16 dat). ngoai ra, khoang lui xay dung cac nha lién k€ khong cung 16
dat dam bao khoang cach xay dung gitra cdc nha nay > 4m.

7. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat

7.1. Quy hoach hé thong giao thong

Truc dudng s6 01 (dudng V& Vin Phat ndi dai): ¢ 16 gii 17,0m (via he
4,0m, long duong 9,0m).

Cac truc duong con lai: 16 gidi 13,0m (3,0m-7,0m-3,0m).
7.2. Quy hoach san nén:

- Khéng ché cac cao do (hé Hon Dau) nhu sau:

+ Cao d6 san lap : + 2.600m.

+ Cao do duong giao thong (vai duong): +3.000m.

+ Cao d6 xay dung : >+3.400m.

(Chii dau tw nghién cirbu két hop véi cot nén ciia cdc khu vue dan cw hién
co da on dinh, dam bao khop noi dong bo gitra khu viee quy hoach voi khu dan cu
hién trang)

7.3. Quy hoach cép dién

Ngué)n dién duoc léy tor mang ludi cép dién chung cua khu vuc chay doc
theo duong DT848.

Pau tu moi Tram bién ap co6 tong cong suat khoang 1.600 KVA dé cung
cap dién cho toan bo Khu dan cu nay.

H¢ thong chi€u sang cong cdng dugc bo tri doc theo duong ndi by va hé
thong cap cap dién dugc di &m trong nén via he. Bén chi€u sang dugc gan trén tru
den cao tir 8m dén 12m.

7.4. Quy hoach cap nwéc

Ngudn nude duge 1dy tir mang ludi cAp nude chung cia d6 thi doc dudng
DT 848.

Mang ludi dudng dng cip nudc su dung ong HDPE - DN110 cho tuyen
chinh, tao thanh mach vong doc truc duong s6 1, s6 5, s6 7, s6 8. Trén tuyén dng
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chinh bf) tri 02 hong chira chay c,c') ban kinh phuc vu 150m va dugc son mau do;
cac tuyén nhanh con lai sir dung 6ng HDPE- DNG3.

Hé thong mang ludi duong éng cap nudc duogc di trong Hao ki thuat BTCT
(HKT), am trong nén via he¢.

7.5. Thoat nudc va v¢ sinh moéi truong

Tong lwong nude thai duoc tinh toan dya trén can ¢ tong nhu cau cip nudc
sach. theo quy dinh ty 1€ thu gom nudc thai dat tir t61 thiéu 80% tong lugng nudce cap.

Nudc ban cua timg hd dan duoc thu gom bang hé thdng tuyén 6ng gom
D168. Sau d6, gom vé tuyén dng chinh D315 dan vé Tram xir 1y nude thai trong
Khu dan cu nay dé xu 1y dat yéu cau chi tiéu moi truong trude khi thai ra méi
truong bén ngoai.

Thoat nudc mua tuyén dudong chinh bang ong D800, tuyén nhanh bang ong
D600 dugc bo tri dudi via hé thoat vé hé théng cong chung cia Thanh phd.

Réc thai, phé pham duogc thu gom chuyén vé bai trung chuyén rac chung
cua khu vuec.

8. Ngudn von va kinh phi thwe hién quy hoach:

~ Theo Quyét dinh s6 35/QD-UBND-XDCB ngay 14 thing 3 ndm 2023 clia
Uy ban nhan dan thanh pho Sa Béc vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét
Khu dan cu Thién Hoa

9. Quy dinh quén ly theo dd an quy hoach chi tiét: Ban hanh kém theo
quyét dinh nay tap Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét Khu dan cu
Thién Hoa.

Piéu 2. T6 chirc thye hién

- Cong ty TNHH Thuong mai Dau tu xay dung DTK Land Sa Déc (chu dau
tu) cé trach nhiém:

+ Phéi hop Phong Quan Iy D6 thi Thanh phd, UBND x3 Tan Phu Bong to
chirc cong bd, cam méc quy hoach chi tiét duogc phé duyét va ban giao ho so mébc
quy hoach cho Phong Quén 1y D6 thi Thanh phd , UBND xi Tan Pha Déng luu tri.

+ Lap day du céc thu tuc dau tu dy &n theo quy dinh trudc khi trién khai thi
cong hé thong ha tang k¥ thuat va nha ¢ theo quy hoach dugc phé duyét.

+ Phoi hop cac ban, nganh, dia phuong c6 lién quan to chic thyc hién viéc
quan ly quy hoach, quan Iy st dung dat va quan ly xay dung dam bao phu hop
quy dinh cta phép luat.

- Giao Phong Quan ly 6 thi Thanh phé, Phong Tai nguyén va Moi truong
Thanh pho cap nhat quy hoach xa@y dung; quy hoach, ké hoach sir dung dat theo



noi dung dd an quy hoach chi tiét Khu dan cu Thién Hoa; hudng dan Chu dau tu
thuc hién va quan Iy quy hoach theo dang quy dinh.

- Giao UBND xd Tan Phti Bong phdi hop co quan chuyén moén, don vi lién
quan theo doi, giam sat viéc dau tu xay dung theo quy hoach chi tiet duoc duyét
tai dia phuong, kip thoi bao cao cap c6 tham quyen khi phat hién vi pham cd lién
quan dén du an.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Van phong HDND va UBND thanh phé, Thu truong cac
ban nganh Thanh pho: Quan ly D6 thi, Tai nguyén va Moi truong; Giam doc Ban
Quan ly dy an va Phat trién Quy dat thanh pho, Chu tich UBND xa Téan Phu Dong,
Giam doc Cong ty TNHH Thuong mai Dau tu xdy dung DTK Land Sa Déc, Giam
doc Cong ty Co phan tu van dau tu xay dung PP chiu trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhdn: CHU TICH
- Nhu di€u 4; _ :
- CT va cac PCT/UBND TP;
- LD VP HDND va UBND TP;

- Luu: VT + NC, Vhd.
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